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1. ВВЕДЕНИЕ 

Основанием для разработки проекта планировки и проекта межевания 

территории является:  

ПРИКАЗ от 24.02.2026 г. № 01-21/9 «О принятии решения о подго-

товке документации по планировке территории (проект планировки и проект 

межевания) в границах кадастрового квартала 57:15:0030403, местоположе-

ние: Российская Федерация, Орловская область, р-н Свердловский, пгт Зми-

ёвка». 

ПРИЛОЖЕНИЕ к приказу Управления градостроительства, архитек-

туры и землеустройства Орловской области от 24.02.2026 г. № 01-21/9 «Зада-

ние на разработку документации по планировке территории (проект плани-

ровки и проект межевания) в границах кадастрового квартала 57:15:0030403, 

местоположение: Российская Федерация, Орловская область, р-н Свердлов-

ский, пгт Змиёвка». 

 

  

Цель разработки и задачи проекта: 
 

Формирование земельных участков для индивидуального жилищного 

строительства, размещение сетей инженерно-технического обеспечения, ав-

томобильных дорог в увязке со сложившейся градостроительной ситуацией.  

 

 

                   
2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ ПЛОТНОСТЬ И ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ 
 ТЕРРИТОРИИ 

 

2.1. Описание границ, параметры 
 

Территория, предназначенная для размещения объектов 

индивидуального жилищного строительства, расположена в городском 

поселении Змиевка Свердловского района Орловской области, на земле в 

кадастровом квартале 57:15:0030403, государственная собственность на 

которую неразграничена.  

 На севере и западе территория проектирования ограничена 

существующими земельными участками предназначены для малоэтажной 

жилой застройки. 
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 С юга территория ограничена полосой зеленых насаждений вдоль 

улицы Магистральная. 

С востока территория примыкает к границе населенного пункта. 

В центре территории проектирования расположены земельные 

участки (учтенные в ЕГРН) для ИЖС, улично-дорожной сети, инженерных 

коммуникаций.  

В соответствии с Правилами землепользования и застройки 

городского поселения Змиёвка Свердловского района Орловской области 

проектируемая территория находится в территориальной зоне Ж – жилая 

зона.  

 

 

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры  
земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
 

Таблица № 1 

№ 
п/п 

Наименование параметров 
Показатель  

согласно ПЗЗ  

1 Зона Ж 

2 
Вид разрешенного использования земельного 

участка  

Для индивидуаль-

ного жилищного 

строительства  

(код 2.1) 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры  
земельных участков, в том числе их площадь 

3 Максимальный размер земельного участка   1500 м2 

4 Минимальный размер земельного участка  500 м2 

5 
Максимальный процент застройки в границах зе-

мельного участка 
50% 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами  

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений 

6 От границы земельного участка  3 м 

7 От красной линии  5 м 

8 
От границы земельного участка, совпадающей с 

красной линией 
3 м 
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Для земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства инженерной и транспортной инфраструктур с 

кодами вида использования 2.7.2, 3.1.1, 6.8, 7.1.1, 7.1.2, 7.2.2, 7.5, 11.3, 12.0.1 

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство не подлежат установлению. 

 

 

 

 

 
3. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ 

Таблица № 2 

 

Показатели со знаком «*» являются ориентировочными и не подлежат 

утверждению. 

 

 

 

 

 

 

№ 
п/п 

Наименование Ед. изм Кол-во 
Приме-
чание 

1 
Площадь в границах проектируемой 

территории 
га 7,72  

2 

Площадь земельных участков для ин-

дивидуального жилищного строитель-

ства (одноквартирные жилые дома) 

га 4,65  

3 
Количество одноквартирных жилых 

домов 
шт. 31  

4 
Площадь одноквартирных жилых 

домов  
м2 9300*  

5 Количество жителей чел. 124  

6 
Площадь земельных участков для бла-

гоустройства территории  
га    0,17  

7 

Площадь земельного участка для улич-

но-дорожной сети (территория общего 

пользования) 

га 2,89  

8 

Площадь земельных участков для 

предоставления коммунальных услуг 

(объекты инженерной инфраструктуры) 

га 0,005  
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4. ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТОВ СТРОИТЕЛЬСТВА 
 

4.1. Объекты жилого назначения 
 

Индивидуальная жилая застройка 

Основные показатели: 

- Количество домов – 31 

- Этажность – 1-3 этажа (два надземных, один подземный) 

- Общая площадь индивидуальных жилых домов - 9300 м2  

  (ориентировочно) 

- Процент застройки – не более 50% 

 

 

4.2. Вспомогательные и коммунальные объекты 
 

ТП (трансформаторная подстанция) 
Основные показатели: 

- Количество зданий – 1 

- Площадь здания – 12,0 м2 (ориентировочно) 

     

ГРПШ (газорегуляторный пункт шкафной) 
Основные показатели: 

           - Количество сооружений – 1 

 - Площадь территории в пределах ограждения – 22,4 м2  

   (ориентировочно) 

 

Площадки для мусоросборных контейнеров 
Основные показатели: 

            - Количество площадок - 5 

  - Площадь территории одной площадки – 13 м2 (ориентировочно) 

 

4.3. Объекты благоустройства и освещения территории 
 

Благоустройство территории выполняется согласно "СП 

42.13330.2016. Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализирован-

ная редакция СНиП III-10-75" (утв. Приказом Минстроя России от 16.12.2016 

N 972/пр) (ред. от 27.12.2024). 

Объекты благоустройства проектируемой территории включают эле-

менты дорожно-тропиночной сети (улицы, проезды, тротуары) и зеленые зо-

ны (газоны, клумбы, деревья). Также к ним относятся малые архитектурные 
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формы (скамейки, урны, фонари) и инженерные системы (освещение, водо-

отведение).  

Основные категории объектов благоустройства: 

Общественные территории: 

Улицы и дороги: проезжая часть, тротуары, проезды.  

Элементы озеленения: 

Растительность: деревья, кустарники, газоны.  

Инженерные системы: 

Освещение: уличные фонари.  

Коммунально-бытовое оборудование: мусорные контейнеры.  

Элементы оформления и функциональные устройства: 

Навигация и информация: указатели, информационные стенды.  

Ограждения: декоративные, технические, дорожные ограждения.  

Примечание: приведенные данные объектов являются ориентировоч-

ными и уточняются при проектировании. 

 
5. ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ  

ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, 
ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ 

 

5.1. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения 
 

Проектные решения проекта планировки территории и проекта меже-

вания территории не предусматривают размещение объектов федерального 

значения.  

 
5.2. Зоны планируемого размещения объектов регионального значения 

 
Проектные решения проекта планировки территории и проекта меже-

вания территории не предусматривают размещение объектов регионального 

значения. 

  

5.3. Зоны планируемого размещения объектов местного значения 
 

В проектируемых кварталах предполагается размещение объектов 

местного значения: 

- объекты электроснабжения, водоснабжения и газоснабжения; 

- улицы местного значения (улицы в зонах жилой застройки). 
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6. ИНФОРМАЦИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ МЕРОПРИЯТИЯХ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ 
СОХРАНЕНИЯ ФАКТИЧЕСКИХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИ-
ТОРИИ ОБЪЕКТАМИ КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУР И ФАКТИЧЕСКИХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ 

ДОСТУПНОСТИ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ ДЛЯ НАСЕЛЕНИЯ 
 

В соответствии с Генеральным планом и Правилами землепользова-

ния и застройки городского поселения Змиевка Свердловского района Ор-

ловской области размещаемые в проектируемых кварталах объекты (жилые 

дома, элементы благоустройства, объекты инженерной инфраструктуры) в 

совокупности с существующими аналогичными объектами пгт Змиевка фор-

мируют доступную сеть обслуживания, обеспечивающую населению базо-

вый стандарт услуг. 
 

 
7. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 

Очередность планируемого развития территории определяется исходя 

из приоритета обеспечения жизнедеятельности граждан, объектов комму-

нальной и транспортной инфраструктур.  

Рекомендуется соблюдение следующей последовательности развития 

территории: 

1. Образование всех земельных участков на проектируемой террито-

рии для ИЖС; 

2. Строительство временных дорог; 

3. Строительство инженерных сетей и объектов инженерной инфра-

структуры, улично-дорожной сети; 

4. Строительство индивидуальных жилых домов. 
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

И
нв

. №
 п

од
л.

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а

В
за

м
 и

нв
. №

 

Проект планировки территории
ЛистСтадия Листов

Подпись ДатаЛистИзм. Кол.уч. №Док.

Разработал
Нач. отд. Пааташвили

ППТ

БУ ОО "ОРЕЛАРХПЛАН" 

1Митрохина

Формат А3

Ситуационный план.
Содержание

Кадастровый номер квартала

4

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН

Границы населенных пунктов

Границы проектируемой территории
Границы существующих земельных участков, сведения 
о которых соответствуют сведениям ЕГРН 

Название населенного пункта

Границы объектов капитального строительства, сооружений 
сведения о которых соответствуют сведениям ЕГРН 
Границы зон с особыми условиями использования
территории, сведения о которых соответствуют 
сведениям ЕГРН 

Зона застройки проектируемыми индивидуальными жилыми
 домами

 57:15:0030403

г.п. Змиёвка

57:15:0030403

57:15:0050101

57:15:0720101
57:15:0030404

54К-348 Разбегаевка-Васильквка

ул. Магистральная

ул. П
ривокзальная

д. Котовка

Лист Наименование Примечание

1

2

3

4

Ситуационный план. Содержание
Основной чертеж проекта планировки территории.
Масштаб 1:2000.

Границы зон планируемого размещения объектов
капитального строительства. Масштаб 1:2000

Ведомость чертежей основного комплекта марки ППТ.ОЧ

Разбивочный план красных линий. Масштаб 1:2000. 
Сечения 1-1 - 4 - 4. Масштаб 1:200 

С

Ю

З В

СВ

ЮВЮЗ

СЗ

05-26-ППТ.ОЧ

Документация по планировке территории (проект планировки и проект
межевания) в границах кадастрового квартала 57:15:0030403, местоположение:
Российская Федерация, Орловская область, р-н Свердловский, пгт Змиёвка

г.п. Змиёвка

nanoCAD Text
57:15:0720101:399 

nanoCAD Text
1 

nanoCAD Text
2 

nanoCAD Text
3 

nanoCAD Text
4 

nanoCAD Text
1 

nanoCAD Text
57:15:0000000:1536(1) 

nanoCAD Text
1 

nanoCAD Text
2 

nanoCAD Text
3 

nanoCAD Text
4 

nanoCAD Text
1 

nanoCAD Text
57:15:0000000:1671(3) 

nanoCAD Text
14 

nanoCAD Text
15 

nanoCAD Text
4 

nanoCAD Text
5 

nanoCAD Text
14 

nanoCAD Text
57:15:0000000:298(842) 

nanoCAD Text
32969 

nanoCAD Text
32970 

nanoCAD Text
32971 

nanoCAD Text
32972 

nanoCAD Text
32969 

nanoCAD Text
57:15:0000000:298(843) 

nanoCAD Text
32977 

nanoCAD Text
32978 

nanoCAD Text
32979 

nanoCAD Text
32980 

nanoCAD Text
32977 








